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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Paviljongen i Limhamn med sate i Malmé org.nr. 769616-7266 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 2007 med
inflyttning augusti 2009.

Foreningens stadgar registrerades senast 2020-10-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Limhamn 150:385 2009-08-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m 241231.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (hyresréatt) 5365
129 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 833
65 garageplatser 0
4 garageplatser for MC 0
53 p-platser, varav 13 st gastplatser 0
Totalt 256 objekt 16 198

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 46 st 2 rok, 73 st 3 rok, 9 st 4 rok.
Foreningen innehar tva gastlagenheter.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lars Hagman Ordférande 2022-06-27

Sven Borje Hall Ledamot 2023-04-25

Kenneth Daneskar Ledamot 2022-06-27

Per Wangel Ledamot 2022-06-27 2023-04-25
Iréne Torstensson Ledamot 2023-04-25

Mats Gustafsson Ledamot 2022-06-27

Gertrud Hedén Ledamot 2023-04-25

Fredrik Bonnevier Ledamot 2021-12-15

Jorgen Hakansson Ledamot 2020-06-22 2023-04-25
Fredrik Magnusson Ledamot 2019-05-02 2023-04-25
Joakim Goldmann Suppleant 2022-06-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lars Hagman, Fredrik Bonnevier, Kenneth Daneskar och Mats
Gustafsson samt suppleanten Joakim Goldmann.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollférda styrelsemoten, (6 fore ordinarie stdmma och 11 efter).
Foreningen tecknas av styrelsen, forutom Mats Gustafsson, tva i férening.

Revisorer har varit: Hans Rydhég med Henrik Holmqvist som suppleant valda av féreningen och
Lars Johansson som extern revisor.

Valberedning har varit: Werner Uhimann (sammankallande), Fedra Larsson samt Fredrik Ydell, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-25, varvid 79 rostberattigade medlemmar var representerade varav 6 via fullmakter.

Extra stamma holls den 2023-12-04, varvid 55 rostberattigade medlemmar var representerade varav 6 via fullmakter.
Féljande tva arende behandlades:

Beslutet om att anta nya stadgar fér bostadsrattsféreningen med 55 ja-roster.

Beslut om att Iagenhet 1018 och dvernattningsrum bendmnt L ska upphdra for att darefter slas samman och upplatas som en
bostadsratt med ny insats och nytt andelstal.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Restauranglokalen
Foreningen har sedan september 2023 tecknat avtal med en ny krégare som i november startade upp sin verksamhet med
lunchservering och minnesstunder samt hogtider i 6vrigt.

Underhallsplan
Under aret har ny underhallsplan antagits och driftsatts. Uppdatering av denna sker I6pande enligt plan. | enlighet med
féreningens stadgar avsatter styrelsen medel till den yttre underhallsfonden.
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Ekonomi
Styrelsen har under aret fortsatt med genomlysning av féreningens ekonomi och upprattade av driftavtal med leverantorer.
Foreningens ambition ar att varje utgift ska tdckas av intékterna.

Helagda dotterbolaget Kalksten Park och Spa AB

Syftet med bolaget ar att det ska leverera service inom ramen for ett definierat koncept. Alla boende i Brf Paviljongen i
Limhamn (&garen) deltar i koncept. Bolaget erbjuder ocksa individuellt deltagande i konceptet till boende i tre grannforeningar;
Brf Allén, Brf Bersan och Brf Pergolan.

Bolaget har under 2023, enligt avtal med Brf Paviljongen i Limhamn, levererat service pa dess gemensamhetsytor. Detta galler
dels inomhusytor (Spa & Gym, Lounge, Biograf mfl, men aven utomhusytor (Pool, Park mfl)). Av totala antalet deltagare i
Servicekonceptet utgoér boende i Brf Paviljongen ca 60% och deltagare (individuellt) fran évriga tre Brf ca 40%. Deltagande har
under aret kostat 1 100 kr per manad/deltagare.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret

Tilluftsaggregat, TA
Styrelsen har upphandlat nytt tilluftsaggregat med varmeatervinning avseende TA4, TA5 och TA6 for gemensamhetsyterna i
Bibliotek, Lounge och Bio.

Lagenhetsavgiften
Styrelsen beslutade om att hoja avgiften med 5 % fran och med 2024-04-01. Detta pa grund av 6kade kostnader hanférda till
hdg inflation.

Individuell Matning och Debitering av elférbrukning (IMD EL)
Styrelsen beslutade att from 2024-01-01 sanka priset for el fran 3,00 kr till 2,50 kr per kWh inklusive moms.

Helagda dotterbolaget Kalksten Park och Spa AB / Serviceavgiften

Avtal med dotterbolaget har uppdaterats och forlangts avseende 2024. Deltagande i konceptet kostar fortsatt oférandrat 1 100
kr per manad/deltagare. Kalksten Park och Spa AB har tecknat ett nytt férlangt avtal avseende drift och verksamhetsansvar av
Spa & Gym, géllande fran januari 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 (13) lagenhetstverlatelser skett.
Vid arets utgang hade féreningen 164 (161) medlemmar i 129 lagenheter.
Styrelsen traffar nya kdpare for dmsesidig presentation och information.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Oavsett antalet medlemmar som nyttjar bostadsratten skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost.

HSB Malmd svarar for den administrativa forvaltningen av féreningen, inkluderande redovisning, bokslut, skatter,
avgiftsaviseringar, dverlatelser, pantforskrivningar, fakturering, andrahandsuthyrningar, medlemsregister m.m.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 30 -9 105 28 -79
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 249 241 174 158 178
Arsavgifter, kr/kvm 437 435 425 388 407
Arsavgifter/totala intakter, % 45 45 49 55 78
Totala intakter, kr/kvm 655 648 580 470 350
Nettoomsattning, tkr 9937 10 488 9393 7 606 5676
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 811 -4 413 -2 326 -3 265 -5 003
Soliditet, % 100 100 100 100 100

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 554 523 642 0 0 554 523 642
Upplatelseavgifter, kr 0 0 420 000 420 000
Underhallsfond, kr 1778 840 0 517 226 2 296 066
S:a bundet eget kapital, kr 556 302 482 0 937 226 557 239 708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -29 685 535 -4 413 327 -517 226 -34 616 088
Arets resultat, kr -4 413 327 4 413 327 0 -2 810 769
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -34 098 862 0 -517 226 -37 426 857
S:a eget kapital, kr 522 203 620 0 420 000 519 812 851
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 752 000 kr samt ianspraktagande skett med 234 774 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -34 098 862
Arets resultat, kr -2 810 769
Reservation till underhallsfond, kr -752 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 234774
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -37 426 857
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -37 426 857

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

och kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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A Bostadsrattsforeningen Paviljongen i Limhamn
2023 ARSREDOVISNING 269616.7266
Resultatraknin Not 2023-01-01 2022-01-01
g -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 9 936 991 10 488 346
Ovriga rérelseintakter 3 671 708 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 10 608 699 10 488 346
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -9 034 252 -10 315753
Ovriga externa kostnader 5 -457 615 -627 124
Personalkostnader 6 -286 008 -272 226
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -3730 943 -3722475
Summa rorelsekostnader -13 508 818 -14 937 578
Rorelseresultat -2 900 119 -4 449 232
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 350 38 317
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -2412
Summa finansiella poster 89 350 35905
Arets resultat -2 810 769 -4 413 327
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515471135
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Bostadsrattsforeningen Paviljongen i Limhamn

2023-12-31

514 535 504
124 342

94 265
514 754 111

100 000
100 000
514 854 111

177 425
959 070
454 119
1 590 614

3 104 423
3104 423

2732948
2732948
7 427 985

522 282 096

769616-7266

2022-12-31

518 257 533
0

0
518 257 533

100 000
100 000
518 357 533

3513
87 876
403 451
494 840

4 503 592
4 503 592

1317 294
1317 294
6 315 726

524 673 259
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Ba'ansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 554 943 642 554 523 642

Yttre fond 2 296 066 1778 840

Summa bundet eget kapital 557 239 708 556 302 482

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -34 616 088 -29 685 535

Arets resultat -2 810 769 -4 413 327

Summa fritt eget kapital -37 426 857 -34 098 862

Summa eget kapital 519 812 851 522 203 620

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 823 568 618 349

Skatteskulder 0 61 482

Ovriga skulder 15 50 568 53 167

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1595 109 1736 641

Summa kortfristiga skulder 2 469 245 2 469 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 522 282 096 524 673 259
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557515471135
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 810 769
3730943

920 174
-1 095 774

-394
-175 994

-227 521
-227 521

420 000
420 000
16 485

5 820 886
5837 371

Signerat LH, FB, KD, MG, SBH, GH, IT, HR, LJ

769616-7266

2022-01-01
-2022-12-31

-4 413 327
3722 475

-690 852

248 747

546 630
104 525

0
0

104 525

5716 361
5 820 886
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foéreningen tillampar BENAR 2023:1.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anladggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner
enligt féreningens underhallsplan. Enligt tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar
behorigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta
innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2023.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557515471135
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage och p-plats
Arsavgifter bostader
Serviceavgifter
Konsumtionsavgifter

Kabel-TV

Bredband

Ovriga intakter

| arsavgifterna ingar varme och vatten.

Not 3 Ovriga intikter

Elstod

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsavgifter/fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och bredband
Brandskydd
Bevakningskostnader

Transaktion 09222115557515471135

2023

1657 392
734 313
3 925 296
2 250 450
797 774
154 800
154 800
262 166
9 936 991

2023

671 708
671 708

2023

1155 138
655 025
234775

2001 651

1534 452
492 708
132 353
301 401

1913 157
213 981
326 945

66 149
6 517
9 034 252
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2022

2115516
716 404

3 798 220
2718 420
599 191
154 800
154 800
230 994
10 488 345

2022

2022

1723 346
883 123
541 775

2104 762

1387 181
417 081
146 222
292 371

2198 390
213 533
332 508

71487
3975
10 315 754
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Ovriga avgifter

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557515471135

2023

134 687

24 338
298 590
457 615

2023

214 000
22 000
50 008

286 008

2023-12-31

553 361 290
553 361 290

-35 103 757
-3 722 029
-38 825 786

514 535 504

197 042 000
53 600 000
250 642 000

394 535 092
120 000 412
514 535 504

Bostadsrattsforeningen Paviljongen i Limhamn

769616-7266

2022

132 188

19 956
474 979
627 123

2022

197 200
22 000
53 026

272 226

2022-12-31

553 361 290
553 361 290

-31 381 282
-3 722475
-35103 757

518 257 533

197 042 000
53 600 000
250 642 000

398 257 121
120 000 412
518 257 533
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Bostadsrattsforeningen Paviljongen i Limhamn
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ink&p 133 256 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 133 256 0
Arets avskrivningar -8 914 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 914 0
Utgaende redovisat varde 124 342 0

Not 9 Pagaende nyanlaggning

Pagaende nyanlaggning avser ventilationsprojekt som beraknas vara fardigstallt under 2024 och

uppga till 931 tkr.

InkOp under aret

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Aktier i Kalksten Park & Spa AB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga fordringar

Transaktion 09222115557515471135

2023-12-31

94 265
94 265

2023-12-31

100 000
100 000

100 000

2023-12-31

142 672
814 078

2320
959 070
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2022-12-31

0
0

2022-12-31

100 000
100 000

100 000

2022-12-31

79775
8 101
0

87 876
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupen elintakt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 13 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp
HSB Malmo ek. for
HSB Malmo ek. for
Marginalen Bank
SBAB

Not 14 Kassa och bank

Avrakningskonto HSB

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Rantesats Forfallodatum

%
0,89
0,92
2,96
2,97

Transaktion 09222115557515471135

Signerat LH, FB, KD, MG, SBH, GH, IT, HR, LJ

Bostadsrattsforeningen Paviljongen i Limhamn 14 (15)

769616-7266

2023-12-31 2022-12-31

0 27 239

81 203 72 760

63 889 82 298

280 300 196 567

28 727 24 588

454 119 403 452
Belopp Belopp
2023-12-31 2022-12-31
2023-03-17 0 500 000
2023-04-25 0 1 000 000
2024-04-07 1 548 056 1503 592
2024-09-21 1 556 367 1 500 000
3104 423 4 503 592

2023-12-31 2022-12-31

2732948 1317 294

2732948 1317 294

2023-12-31 2022-12-31

31 496 30478

19 072 22 689

50 568 53 167



Lars Hagman

Ordférande

Mats Gustafsson

Gertrud Hedén

Sven Borje Hall

Var revisionsberattelse har lamnats

Hans Rydhdg
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557515471135

Kenneth Daneskar

Fredrik Bonnevier

Iréne Torstensson

Lars Johansson
Av féreningen vald revisor

Signerat LH, FB, KD, MG, SBH, GH, IT, HR, LJ
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen extern revisor 30 000 28 181
Upplupna arvoden 120 680 120 074
Upplupen fastighetsforvaltning 35 745 97 885
Upplupen el 264 941 282 874
Upplupen varme 225 801 212 229
Upplupen sophamtning 6 922 4 226
Upplupna arbetsgivaravgifter 37 918 37 727
Ovriga upplupna kostnader 84 168 226 443
Forutbetalda hyror och avgifter 744 566 727 002
Upplupet vatten 44 367 0
1595 108 1 736 641
Limhamn



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Paviljongen i Limhamn, org.nr. 769616-7266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Paviljongen i
Limhamn for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av féreningen har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557515538206

Signerat HR, LJ




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av foreningen har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av féreningen professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
féreningens professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Lars Johansson
Av féreningen extern vald revisor

Hans Rydhég
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557515538206 Signerat HR, LJ




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Paviljongen i Limhamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS HAGMAN i e FREDRIK BONNEVIER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 20:29:50

KENNETH DANESKAR i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-18 ki. 10:35:40

SVEN BORJE HALL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 08:45:20

E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 11:09:12

MATS GUSTAFSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 13:35:28

GERTRUD HEDEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 10:00:41

IRENE TORSTENSSON P X

L edamot fankle Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 22:32:18

HANS RYDHOG N e

BankID

E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 07:50:47

LARS JOHANSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 07:16:35

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Paviljongen i Limhamn signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HANS RYDHOG Do

BankID

LARS JOHANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 22:26:51

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 07:18:15

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



